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améliorer la qualité
de la construction

AVANT DE CONSTRUIRE,
PRENDRE EN COMPTE
LES RISQUES DU TERRAIN

# je me renseigne sur
les risques,

# j'adapte, ou je fais
adapter, les solutions
techniques en
conséquence,

# je prends soin de ma
maison.

POLE PREVENTION
JONSTRUCTION

Conseils aux
particuliers

INC

INSTITUT NATIONAL
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a I l - I
Agence Nationale

pour I'lnformation
sur le Logement



s LES RISQUES LIES  AUX SOLS

PLAQUETTE EST
DESTINEE AUX .
PARTICULIERS SEISMES

J'ai un projet de construction Les ondes sismiques se
ou d'extension de ma maison, propagent dans le sol
en Métropole ou a jusqu'aux constructions.
I'Outre-Mer, cette plaquette Elles sont susceptibles
m'aide a identifier les risques de dégrader les terrains
du terrain (sol, eau, activité et les batiments. Cinq
humaine), a les prendre en zones de sismicité sont
compte et a les prévenir par définies par décret.

des mesures simples. Dans les zones a
sismicité « modérée » a
« forte », la loi impose la
prise en compte du séisme

EROSION COTIERE -{ )

En zone littorale, I'action de la mer provoque
une érosion des terrains (sols ou roches). Ce
phénomene entraine le recul du trait de cote,
qui peut alors s'approcher des constructions.

aléa sismique

MOUVEMENTS
DE TERRAINS

L%

pour ma maison. Les chutes de blocs, les glissements de

terrain et les coulées de boue, ainsi que les

Le réchauffement climatique ~ instabilités de pentes ou de falaises,
fera évoluer certains risques. VAR IATI [] N& Y correspondent a la mise en mouvement de

Les phénomeénes les plus
impactés par ces
changements sont identifiés
au moyen de ce marqueur :

D E LA “[ UAL'TE" volumes de sols ou de roches.
DES SOLS

Une méme parcelle peut
avoir des caractéristiques de
terrain  différentes, par
exemple en bord de riviere,
selon l'altération de la roche,
dans le cas de sols sensibles
a l'eau (quasiment liquides
en présence d'eau, a trés durs
lorsqu'ils sont secs) ou encore a la

transition entre deux types de sols.

RETRAITE  fF &
GONFLEMENT & >
DES ARGILES

Certaines argiles se rétractent
lors de grandes sécheresses et
gonflent en présence d'eau. Si mes
fondations sont mal adaptées, la
structure de ma maison peut subir
d'importantes dégradations. Selon le
niveau d'exposition, la loi ELAN (article
68) impose la réalisation d'une étude géotechnique.

L2\ dléa argiles

lLE PPR

AUTRES RISQUES
LIES AUX SOLS

Je peux également m'interroger sur :

= |a présence de radon (gaz émanant de certaines roches,
cancérigéne a forte concentration),

m la présence de cavités et d'effondrements,

= le volcanisme,

m la mise hors gel des fondations,

m etc.

Le Plan de Prévention des
Risques est un document
rédigé par I'Etat ou je trouve
les adaptations a réaliser.
Certaines adaptations sont
obligatoires. La totalité du
territoire n'est toutefois pas
couverte.

M. oiéa radon
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EAU

CRUES, INONDATIONS
ET TERRAINS GORGES D'EAU

A proximité de cours d'eau, les terrains peuvent étre
inondés. Les eaux de pluie s'infiltrent dans le sol ou
ruissellent. Elles peuvent engorger les terrains de surface
et faire remonter le niveau de la nappe. Elles peuvent
alors traverser les murs (humidité ou venues d'eau dans
les parties enterrées).

POUSSEE DE L'EAU
SUR LES MURS
ENTERRES

Les eaux dans le sol exercent une poussée sur

AUTRES RISQUES
LLIES A L'EAU

Je peux également m'interroger sur :

Sol hétérogéne, avec argiles
[E vestiges archéologiques enterrés
Ruisselement

Bl cavité

Blocs instables

Erosion cotiére

Réseaux enterrés

Pollution

Wl Fondations trop proches
Volcan

Terrain en pente

Termites

Submerssion marine

L'ACTIVITE

HUMAINE

DECHETS ET
POLUTIONS

Les sols peuvent contenir des déchets ou de la pollution issue de
l'activité humaine (par exemple une ancienne décharge ou un
ancien site indutriel).

m |a présence de zones marécageuses,

= \\ ®m la submersion marine (inondation
—:@ temporaire liée a |'élévation du niveau

X // de la mer, a la houle, a la marée, etc.),

m les couloirs d'avalanches en zone
montagneuse.

les parties enterrées. Le phénomeéne se fait
d'autant plus sentir que le terrain est en pente.

LA PRESENCE
D’ETRES VIVANTS

OUVRAGES EXISTANTS

Un projet est souvent concerné par la

AMENAGEMENT DU SITE

; Par exemple, dans le cas d'un lotissement ou
présence de constructions mitoyennes ou d'une zone aménagée, les remblais ou déblais
voisines et d'ouvrages enterrés, récents ou récents peuvent avoir un impact sur ma

anciens. Il peut s'agir de batiments identifiés maison.

ou de restes de construction oubliés, de

réseaux publics (servitude) ou privés

(assainissement ; drains agricoles, etc.), voire

de vestiges archéologiques.

Certains insectes (dont les termites) et
champignons (dont la mérule) peuvent
attaquer les matériaux constitutifs de ma
maison.

© Tassement
O® Terrain hétérogene
@ Glissement

aléa termite

T
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JE M'INFORME JE FAIS APPEL A UN
PAR MOI-MEME BUREAU D'ETUDES
JE VISITE LE SITE : [; I.:. []TE [: I-l I\I I [1 'J ES

Je visite le terrain avec un ceil attentif. Je préte attention au nom
des rues et des lieux-dits, a la végétation, a la pente du terrain et
a ses déformations de surface visibles, a I'eau, aux batiments

Elle est

Dans la plupart des sinistres, il n'y a souverit: demandde

pas eu d'étude géotechnique (dite

; " ; ar mon assureur. Je
alentour (ont-ils des fissures ? pourquoi ce terrain est-il resté étude de sol" et cadrée par la Dar}s les %ois oM haie - < B
non construit ?, etc.) norme NFP 94-500). Cette étude zones d'aléa ) oirq GszVP i
doit étre adaptée a mon projet et «argiles necessaire (pour R

J'ECHANGE AVEC LES ACTEURS DE LA
VENT DE LA CONSTRUCTION :

J'échange avec le vendeur et le
notaire sur la base des diagnostics
obligatoires. Je peux aussi
consulter la mairie (dont le Plan
Local d'Urbanisme - PLU) et les
acteurs de la construction.

JE ME FAIS AIDER PAR DES
ORGANISMES DEDIES :

#

Je prends conseil auprées d'organismes destinés a : tructe = e Fentranrise at fitlas
m'accompagner dans mes projets immobiliers (ADIL et FAIRE maison individuelle %= pUsCiguiial

2. tavaux. Cette derniére
par exemple). et/ou au magon. DA

JE CONSULTE DES SITES INTERNET POUR TROUVER LES INFORMATIONS
RELATIVES AUX RISQUES CONCERNANT MON PROJET :

Je consulte :

amon terrain (Mission G1 a G5).

Elle est réalisée par un bureau
géotechniques,

d'études
spécialisé dans ['étude de
l'interaction entre les sols et
les structures. Il s'agit de
professionnels assurés ; je
leur demande les
attestations  d'assurances
correspondantes.

Je transmets le rapport de
cette étude au maitre
d'ceuvre, au constructeur de

lIs adapteront, ou
feront

adapter,
les ouvrages a
l'interface avec le
sol (fondations,

un,p SUNs | e)

« avant-projet ») ou G2 PRO
(pour  «projet»). Suite a
I'évolution des textes en vigueur
(DTU 13.1), le magon est en droit de
demander une étude G2 PRO.
De plus, selon le niveau de laléa
« argiles », ou les conclusions de
I'étude G1, la loi ELAN peut imposer la
réalisation d'une étude.

gonflantes» moyen
ou fort, elle est
rendue obligatoire par
la loi ELAN lors de la
vente d'un
terrain.

Elle permet d'étudier un
point particulier de ma
construction ou de faire
un état des lieux des
existants

\NOILSONaYIQ

Elle est a la charge

peut la faire elle-méme,

ou la sous-traiter a un
bureau d'étude

spécialisé.

e

©0?°

Elle me permet
de faire appel a
un bureau
d'études spécialisé

e
2

dallage, etc.) en sij'en ressens le
m www.georisques.gouv.fr conséquence. besoin. sepliihly
(ensemble des risques), § FRe 5%
m www.geolittoral.developpement-durable.gouv.fr NN e
(cartes relatives a I'érosion cotiére), NN
m Le site de ma préfecture (acces aux PPR en vigueur). core :
& PR, 5%
2 NP R
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Le site www.georisques.gouv.fr m'indique les risques identifiés
sur mon terrain (via mon adresse, les coordonnées GPS ou les
références cadastrales de ma parcelle). Il est mis a jour
régulierement et me permet de trouver des dossiers thématiques
sur les différents phénomenes concernant mon projet. J'y
retrouve des liens vers des sites spécialisés.

GE@®RISQUES
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mur

dallage dalle portée

isolant thermique

couche de forme
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QUELS IMPACTS G
SUR MON PROJET ? 0

MES OBLIGATIONS ET MON ASSURANCE

Lors de la construction, la réglementation en vigueur impose de prendre en compte -~ -
le séisme, le retrait / gonflement des argiles, les xylophages (dont les termites) et les

N
>4
\

gl NS risques faisant I'objet d'un PPR. Pour d'autres phénoménes que je pourrais [} [
ASGURNNGE CORSTRUCTION rencontrer dans le cadre de mon projet (cavités, vestiges archéologiques et mérule), |
j'ai un devoir de déclaration en mairie. SN

7 N 7

Avant tous travaux, je me renseigne vis-a-vis des réseaux enterrés. La démarche, >~

appelée DT, est précisée sur le site internet www.reseaux-et-canalisations.ineris.fr. s

=) Je souscris une assurance Dommage Ouvrage ol

qui me permet de bénéficier de "I'assurance décennale”. Lo,

NP N\

LES PROFESSIONNELS &
PRENNENT LE RISQUE EN COMPTE 53

7 N\ -

Les professionnels de la construction ont un devoir de conseil. lls m'orientent vers les meilleures solutions. NN

oN s

En fonction des risques identifiés sur mon terrain et pour mon projet, il est possible : Nl ¥

m d'adapter les solutions techniques pour construire ma maison, £ L
m de modifier I'implantation de ma maison sur le terrain,

. . . . ~ Ry.oi00:. 70 s ) Lo

m de changer de terrain si les risques ne peuvent pas facilement étre maitrisés ou contournés. ~ oo

7 N 7

Dans tous les cas, je fais chiffrer les modifications a apporter a mon projet et je compare les offres et les ~+
techniques. La solution la plus abordable a la construction ne sera pas nécessairement la plus adaptéeetnila -~ -
plus économique a long terme.

Les adaptations nécessaires sont a considérer dans mon budget. Lors de l'achat, je m'assure que le
compromis de vente me permet d'effectuer des études sur place et de me libérer si leurs conclusions ., «
compromettent mon projet. N ¥

COMMENT PRENDRE SOIN DE MA MAISON

Ma maison doit étre entretenue :

m je vérifie régulierement le bon état des différents éléments (gouttiéres, drainage, réseaux enterrés,
ventilation du vide sanitaire, etc.),

m je la protége et je garantis le bon fonctionnement des dispositifs mis en place (pas de stockage de bois a
proximité de ma maison s'il peut y avoir des termites, pas d'obstacle devant les aérations de mon vide
sanitaire, etc.),

m je contrdle la pousse de la végétation, particulierement en zone d'aléa "argiles",

m je surveille |'apparition et I'évolution d'éventuelles fissures ; leur présence n'est pas nécessairement
inquiétante tant que leur évolution n'est pas significative,

m apres un sinistre (inondation ou séisme par exemple), je vérifie que les éventuels désordres restent mineurs
(fissures sans évolution, humidité partant rapidement, etc).

En cas de doute, je fais appel a des professionnels ; mon assureur peut m'aider.

3 % @3 YouTube

11 bis avenue Victor Hugo, 75116 Paris | 01 44 51 03 51 | www.qualiteconstruction.com
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